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Valkommen till arsredovisningen for Brf Bergsfallet 7

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 1991-08-05. Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms
Foreningen ar momsregistrerad.
Foreningens fastighet

Foreningen forvarvade fastigheten Bergsfallet 7 i Stockholms stad av Sparbanken Sverige i Stockholm 1994.

Foreningens fastighet bestar av 2 flerbostadshus med 22 bostadsldagenheter samtliga upplatna med bostadsratt, samt 1
Overnattningslagenhet (gasthuset).

Gathuset innehaller 7 plan ovan mark inklusive inredd vind och gardshuset innehaller 6 plan ovan mark inklusive vind med
lagenhetsforrad.

Den totala ytan ar 2 777 kvm varav 2 289 kvm bostader (bostadsratter) samt 460 kvm uthyrningsbar yta (en lokal) samt 28 kvm ej
uthyrningsbar yta (gastlagenheten).

Flerbostadshuset uppfordes ursprungligen 1905. Enligt taxeringsbeslutet dr vardearet satt till 1949.
Fastigheten ar forsakrad hos Proinova AB.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Styrelsens sammansattning

Anders Andrén Ordférande
Johan Wijk Vice ordférande
Irene Starck Kassor

Hans Gunnar Evrelius Vicevard

Per Olof Gunnar NordI&f Sekreterare
Helena Melander Styrelsesuppleant

Lena Margaret Andersson Styrelsesuppleant
Henrik Nils Erik Ohrn Ledamot
Valberedning

Viveka Classon Kallstrém (sammankallande)

Hassan Abd-Elkader

Firmateckning

Firman tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledamoter i férening.
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Revisorer

Adnin Ali Extern revisor BoRevision AB
Joakim Hall Extern revisor BoRevision AB
Martin Kallstrém Internrevisor Revisor

Anders Erlander Internrevisor Revisorssuppleant

Sammantraden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstamma holls 2023-06-14.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Arsredovisning 2023

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2009 och stracker sig fram till 2035. Underhallsplanen uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhall

2023 o
2022 o
2021 e
2020 o
2019 e
2018 e
2017 e

Hogtrycksspolning av avloppsstammar i lagenheter och lokaler
Sotning och brandskyddskontroll av eldstader
Battringsmalning av vaderutsatta fonster och balkongdorrar

OVK atgarder i uthyrda lokaler

Besiktning av gasinstallationer samt atgarder av anmarkningar

Ny tatning mellan golv och vagg pa de 6vre lagenheternas balkonger samt lagning av putsskador under balkongerna

Slipning och lackning av entredorrar i huvudentren
Reparation av skador och lackage pa gathusets tak
Reparation av golv i gathusets trappshus

Reparation av frostskadade stupror

Installation av rorelsedetektorer for automatisk belysning pa samtliga vaningsplan i gathus och gardshus

Renovering och forstarkning av huvudentrens dorrar

Installation av nytt passersystem och porttelefon

Renovering av gardsmur

Hissrenovering

Renovering av kallargang i gathus
Ommatning av samtliga lagenheter
Obligatorisk Ventilationskontroll (OVK)
Energideklaration

Spolning av avloppstammar

Malning av vadringsbalkongernas golv i gardshuset

Ombkoppling av vindslagenheternas elférsorjning

Renovering av murad grill pa garden

Malning/renovering av fonster i gathuset och i delar av gardshuset
Renovering av altaner pa plan 6 i gathuset

Inspektion och atgard av bristfalliga rorkopplingar i berérda ldagenheter

I<]
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2016

2015

2014

2013

2012

2011

2010

2009

2007

2006

2003

2001

2000

1998

Installation av bredband via fiber

Ombyggnad av kallaren, storre cykelforvaring

Malning av yttertak

Taksadkerhet

Inbyggnad av proppskap i killaren

Installation av ventilation med aktiv franluft

Ny elbelysning pa gardshusets vind

Installation av automatisk doérréppnare i gardshuset

Framdragning av optisk fiberkabel (Stokab)

Installation av automatisk dérroppnare i gathuset

Fasadforbattring (fasad mot Olof Gjédingsgatan)
Obligatorisk Ventilationskontroll (OVK)
Brandskyddsinspektion

Balkong (ldgenhet 1013)

Katalogisering av fastighetens rokkanaler

Spolning av fastighetens kékshuvudstammar

Renovering/ombyggnad av lokal till dvernattningslagenhet
Vatten och avlopp i soprummet

Lagstadgad energideklaration

Ny fjdrrvarmecentral

Fasadforbattring gardsfasader

Byte av sopkarusell
Ny varmvattenvaxlare

Stegar pa taket

Trapphusrenovering, byte till sdkerhetsddrrar

Ombyggnad av garden

Stambyte

Byte av samtliga radiatorventiler i alla lagenheter
Obligatorisk Ventilationskontroll (OVK)

Planerade underhall

2024 e Malning av yttertak

Atgarder fran OVK

I<]
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Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Nabo

Revision BoRevision

Teknisk forvaltning Loudden

Fjarrvarme Stockholm Exergi

El, ndtbolag Ellevio

El, forbrukning Fortum
Bredbandsleverantor Stockholms Stadsnat
Inpasseringssystem Dafo Security

OVK Svensk Ventilationsservice

Stadning av trapphus Smart Trappstddning

Entremattor Hr Bjorkmans Entremattor
Snordjning Lassfolks
Hissbesiktning KIWA

Ovrig verksamhetsinformation

Kommunikation
Foreningen har en webbplats (www.bergsfallet7.se).
Styrelsen kan kontaktas via e-postadressen styrelsen@bergsfallet7.se.

Garden
Foreningens gardsgrupp har ansvarat for garden, képt in blommor mm och organiserat planterings- och staddagar samt
sommarvattning. Flertalet medlemmar deltog i varens och hostens staddagar.

Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Genomforda atgarder under 2023:

- Hogtrycksspolning av avloppsstammar i lagenheter och lokaler
- Sotning och brandskyddskontroll av eldstader

- Battringsmalning av vaderutsatta fonster och balkongdérrar

- OVK atgarder i uthyrda lokaler

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2023-03-01 med 10,00%.

Ovriga uppgifter

Foreningen har inga lan.
Foreningen ager fastighetens mark.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 38 st. Tillkommande medlemmar under aret var 1 och avgaende medlemmar
under aret var 2. Vid rékenskapsarets slut fanns det 37 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 1 dverlatelse.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1476 1352 1324 1341
Resultat efter fin. poster -109 -437 -410 -68
Soliditet (%) 98 101 98 98
Yttre fond 1066 773 573 286
Taxeringsvarde 110473 110473 95 488 95 488
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 343 319 318 316
/°-\rsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 52,0 52,3 54,1 53,4

Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr - - - -
Skuldsattning per kvm totalyta, kr - - - -

Sparande per kvm totalyta, kr 123 13 54 150
Elkostnad per kvm totalyta, kr 13 20 15 8
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 159 143 148 127
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 29 35 19 18
Energikostnad per kvm totalyta, kr 202 198 182 153

Rantekanslighet (%) - - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intakter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.

Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Réntekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldréantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Negativt resultat for ar 2023 beror huvudsakligen pa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar. Féreningen genererade ar
2023 positivt kassaflode och har inga |an eller rantekostnader samt dger fastighetens mark. Féreningen har betydande
omsattningstillgangar och ranteintékter. Styrelsen bedomer att fortsatt drift med atgarder enligt underhallsplanen ar sakerstalld.

[ ] Sida 6 av 17
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2023

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 11970 - - 11970
Upplatelseavgifter 17 431 - - 17 431
Fond, yttre underhall 773 - 293 1066
Balanserat resultat -9782 -437 -293 -10511
Arets resultat -437 437 -109 -109
Eget kapital 19 956 0 -109 19 847
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -10 511
Arets resultat -109
Totalt -10 620
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 331
Att fran yttre fond i ansprak ta -46
Balanseras i ny rakning -10 905
-10 620

Den ekonomiska stallningen i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 1476 1352
Ovriga rorelseintdkter 3 18 31
Summa rorelseintakter 1494 1383
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1257 -1340
Ovriga externa kostnader 9 -91 -89
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -403 -435
Summa rorelsekostnader -1751 -1 863
RORELSERESULTAT -257 -480
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 148 43
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 0 -0
Summa finansiella poster 148 43
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -109 -437
ARETS RESULTAT -109 -437
Sida 8 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11 14 994 15 397

Summa materiella anlaggningstillgangar 14 994 15397

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 14 994 15397

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 4 12

Ovriga fordringar 12 771 319

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 138 53

Summa kortfristiga fordringar 913 384

Kassa och bank

Kassa och bank 4360 4497

Summa kassa och bank 4360 4497

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5274 4 881

SUMMA TILLGANGAR 20 268 20 278
Sida9av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 29 402 29 402
Fond for yttre underhall 1066 773
Summa bundet eget kapital 30 468 30175
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -10511 -9782
Arets resultat -109 -437
Summa fritt eget kapital -10 620 -10 219
SUMMA EGET KAPITAL 19 847 19 956
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 136 58
Skatteskulder 20 16
Ovriga kortfristiga skulder 34 24
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 231 224
Summa kortfristiga skulder 421 322
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 268 20 278
Sida 10 av 17
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -257 -480
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 403 435

146 -46
Erhdllen ranta 67 43
Erlagd ranta 0 0
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 213 -3
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -101 11
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 99 -83
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 211 -74
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 0
ARETS KASSAFLODE 211 -74
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4 806 4 880
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 5017 4 806
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 11 av 17
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Bergsfallet 7 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokfringsndamndens allmanna rad 2016:10

(K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, fondavsattningar, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,83 %
Fastighetsforbattringar 2,5-5%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde @n anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

[ ] Sida 12 av 17
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2023 2022
Arsavgifter, bostader 707 652
Ovriga arsavgifter 23 23
Hyresintakter, lokaler 656 602
Kabel-TV/Bredband 47 47
Ovriga intékter 42 27
Summa 1476 1352
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjdmning -0 0
Elprisstod 10 0
Aterbetaln. all Framtid 8 9
Ersattn.fr.forsakr.bolag 0 21
Summa 18 31
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel a4 39
Besiktning och service 35 30
Stadning 32 23
Ovrigt 15 0
Tradgardsarbete 5
Snoskottning 0 5
Summa 131 102
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 15 156
Forsakringsskador 0 70
Lokaler 55 61
Dérrar och Ias/porttele 8
VA 51 0
Ventilation 86 77
Fonster 30 0
Balkonger 13 0
Summa 258 367
Sida 13 av 17
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2023

2023 2022
Fasader 46 0
Balkonger 0 39
Summa 46 39
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 37 56
Uppvarmning 440 394
Vatten 82 95
Sophamtning 37 63
Summa 596 609
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 44 41
Kabel-TV 7 6
Bredband 37 38
Fastighetsskatt 138 138
Summa 226 223
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 3 1
Ovriga férvaltningskostnader 30 32
Revisionsarvoden 17 16
Ekonomisk forvaltning 41 39
Summa 91 89
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Ovriga rantekostnader 0 0
Summa 0 0
Sida 14 av 17
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Arsredovisning 2023

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 24923 24923
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 24 923 24 923
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -9526 -9092
Arets avskrivning -403 -435
Utgaende ackumulerad avskrivning -9 929 -9 526
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 14 994 15397
| utgdende restvdrde ingdr mark med 4109 4109
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 32273 32273
Taxeringsvarde mark 78 200 78 200
Summa 110473 110473
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 10 10
Ovriga kortfristiga fordr 105 0
Nabo Klientmedelskonto 326 286
Borgo 331 23
Summa 771 319
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 9
Fastighetsskotsel 10 10
Stadning 3 3
Forsakringspremier 15 14
Kabel-TV 2 2
Bredband 6 6
Forvaltning 11 10
Inkomstrantor 81 0
Summa 138 53
Sida 15av 17
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NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

Arsredovisning 2023

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 6 7
Stadning 0 0
El 4 11
Uppvarmning 67 62
Vatten 14 13
Forutbetalda avgifter/hyror 123 115
Berdknat revisionsarvode 17 16
Summa 231 224

Sida 16 av 17
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Underskrifter

Arsredovisning 2023

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Anders Andrén
Ordférande

Hans Gunnar Evrelius
Vicevard

Henrik Nils Erik Ohrn
Ledamot

Irene Starck
Kassor

Johan Wijk
Vice ordférande

Per Olof Gunnar NordI6f
Sekreterare

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

BoRevision AB
Adnin Ali
Extern revisor

Revisor
Martin Kallstrom
Internrevisor
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borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Bergsfallet 7, org.nr. 716421-6181

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Bergsfallet 7 for
rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Bergsfallet 7 for rakenskapsaret 2023 enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar

samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
forlust. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ €nigt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot taillémplig.a d_e lar av lagen om ekonomiska fGreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Adnin Al Martin K&llstrom
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av foreningen vald revisor
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